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Commune de NEUFCHEF PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2
Notice de présentation

Contexte général de la modification

2. Contexte général de la modification

2.1. Historigue du document d'urbanisme

La commune de NEUFCHEF dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil
municipal le 5 février 2009,

Ce document a depuis lors fait I'objet de plusieurs évolutions rappelées dans le tableau suivant :

REVISIONS
' N* [ Date dapprobation | Pidces modifiées
/
MODIFICATIONS . " :
N° | Date d' approbatlon | Piéce; mo&i;‘iées i - . - | |
1 22/10/2015 | Reéglement |
N® Date d approbation | _Piéces m;)diﬁées l
/
REVISIONS ALI.EGEES j
[ N° Date d' approbatlon a ‘ Pieces modifiées _
/
MISES EN COMPATIBILITE PAR DECLARATION DE PROJET
N°¢ Date d'approbation | Pieces modifiées
/
mmmmmnmz mmmwmﬁww
(N | Datedelarrété préfectoral | Piéces modifiées -
_ /
 MISES A JOUR |
EE" | | Date de I'arrété municipal ” ' Pidces modifiées |
i 1 26/01/2017 | PPRm
| 2 | 14/03/2017 Plan des SUP
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Commune de NEUFCHEF PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2
Notice de présentation

Contexte général de la modification

2.3.  Justification de la procédure

Les évolutions envisagées n'ayant pas vocation a :
&  changer les orientations définies par le PADD ;
& réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

&  réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux natureils, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

&  ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte
a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par |'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

& créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté (ZAC) ;

une procédure de révision du PLU ne s'impose donc pas.

En vertu des dispositions de I'article L153-36 du Code de 'urbanisme, les évolutions portant sur le réglement et
les orientations d'aménagement et de programmation, elles relévent donc d'une procédure de modification du
PLU ; compte-tenu de la nature des évolutions envisagées (majoration des possibilités de construire résuitant de
I'application des régles sur certains terrains), une procédure de modification simplifiée ne peut étre envisagée.
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- Commune de NEUFCHEF PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2
Notice de présentation

L'article 2 des dispositions générales du PLU est modifié de la maniére suivante :

&  Dans le 1* paragraphe, les extraits du Réglement National d'Urbanisme sont supprimés et le réglement
rappelle désormais que le réglement du PLU se substitue au Réglement National d'Urbanisme exception
faite des dispositions d'ordre public, lesquelles ont évoluées a plusieurs reprises ces derniéres années. Le
pétitionnaire prendra désormais en compte directement les dispositions du Code de I'urbanisme ;

&  Lesecond paragraphe est supprimé dans la mesure ou la commune n'est concernée ni par la loi Montagne,
ni par les nuisances acoustiques d'un aérodrome ;

& Dansle 3*™ paragraphe, il n'est plus fait référence aux articles qui instaurent le sursis a statuer mais les cas
dans lesquels la commune peut surseoir a statuer sont listés ;

& Le 5°™ paragraphe qui liste partiellement les annexes du PLU est supprimé, celles-ci étant susceptibles
d'évoluer, par voie d'arrété de mise a jour, au fur et 3 mesure de la vie du document ;

& Au6®™ paragraphe, les dispositions relatives a la réalisation des aires de stationnement ont été simplifiées
pour se limiter aux dispositions relatives a la localisation des aires de stationnement dues.

A l'article 5 (ex article 6) des dispositions générales du PLU, les références réglementaires relatives aux
dispositions concernant les sites archéologiques sont mises a jour.

Auxarticles U-2, A-2 et N-2, la référence a la loi 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit est remplacée
par l'article L.571-1 et suivants du Code de I'environnement.

Aux articles U-4 et A-4, la référence a 'arrété interministériel technique du 6 mai 1996 relatif a I'assainissement
non collectif, abrogé par I'arrété ministériel du 7 septembre 2009, est remplacé par I'obligation de conformité a
la réglementation en vigueur.

A l'article U-4, concernant les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution, le ban communal de
Neufchef n'étant concerné ni par une réserve naturelle, ni par un site inscrit, I'obligation d'enfouissement des
lignes dans ce contexte est supprimée.

A l'article U-12, le numéro de la loi du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logement a laquelle il
est fait référence est corrigé et le renvoi aux dispositions générales actualisé.

Aux articles 5 et 14 de 'ensemble des zones, la référence a ['article L.123-1-5 du Code de l'urbanisme est
supprimée, celui-ci étant abrogé.

Aux premier et troisieme alinéas de ['article A-2, les références aux zones UX et 1AUX sont supprimées puisque
ces zones n'existent pas sur le territoire de Neufchef.

Aux articles A-6 et N-6, la référence réglementaire relative au recul applicable par rapport aux routes a grande
circulation est mise a jour : |'article L.111-6 du Code de l'urbanisme se substitue a I'article L.111-1-4,

A l'article N-13, [a référence réglementaire relative aux espaces boisés classés est mise a jour : I'article L.113-1
du Code de I'urbanisme se substitue a 'article L.130-1.

Les annexes sont mises a jour avec les nouvelles dispositions applicables aux différents sujets évoqués.

OTE Ingénierie 9/31
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Commune de NEUFCHEF PLAN LocAL D'URBANISME — MIODIFICATION N°2
Notice de présentation

Modifications apportées au PLU

3.1.5. Fermeture al'urbanisation du dernier secteur 1AU

Ce secteur s'inscrit a I'arriére du front bati au Sud de la rue du Conroy, a l'arrigre du groupe scolaire et a proximité
immédiate des terrains sportifs.

Il ne bénéficie d'aucune desserte viaire a partir du domaine public et d'aucun raccordement aux réseaux d'eau
potable ou d'assainissement publics.

Pour éviter d'engager des frais non maitrisés pour la commune, la zone est, dans l'attente que la desserte puisse
en étre assurée, reclassée en zone 2AU.

Le réglement de la zone 1AU est donc également supprimé.

OTE Ingénierie 11/31
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Commune de NEUFCHEF

PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2
Notice de présentation

b)

OTE Ingénierie

Concernant les regles d'implantation par rapport aux voies

Afin d'améliorer la lisibilité du réglement et son application, les modalités d'implantation des constructions par
rapport aux voies sont précisées en introduction de 'article U-6. Ainsi les régles d'implantation s'appliquent par
rapport a l'alignement des voies publiques et a la limite d'emprise pour les voies privées. Par ailleurs, afin
d'optimiser I'exploitation des terrains, une dérogation est introduite dans le réglement lorsqu'un espace vert
public s'inscrit entre la voie et la propriété.

Dans les zones urbaines, le réglement impose que les constructions annexes (abri de jardin, garage, véranda,
remise, serre) respectent un recul minimal de 5 métres par rapport aux voies. Or lorsque la propriété est
desservie par plusieurs voies, ce recul empéche l'implantation de ces constructions annexes. Afin d'optimiser
I'occupation du sol sur les parcelies déja baties, le réglement précise que le recul ne s'applique que par rapport
a la voie sur faquelle 'unité fonciére prend son accés principal.

Concernant les toitures

Dans le secteur Ud, pour préserver les qualités urbaines de la commune, les toitures seront soit a 2 pans, soit a
4 pans, soit plates. De plus, les toitures a la Mansart qui ne correspondent pas aux caractéristiques
architecturales locales ne sont plus admises.

De maniére générale le terme de toitures terrasses est remplacé par celui de toitures plates pour éviter
I'obligation de toitures accessibles que laisse entendre le terme de terrasse.

Concernant les clotures

Dans le secteur Ud, les dispositions réglementaires relatives aux cltures le long des emprises publiques,
confrontées a la mise en ceuvre du PLU depuis quelques années, montrent qu'elles ne sont pas adaptées aux
besoins et attentes de la population.

La commune souhaite donc faire évoluer ces dispositions réglementaires en admettant une hauteur globale plus
élevée. Celle-ci est donc portée a 1,80 métre le long des voies, notamment les routes départementales, qui
supportent un trafic plus important mais maintenues a 1,20 m le long des voies qui se prolongent dans le centre
ancien pour préserver les qualités urbaines de la commune.

Lorsque la hauteur est portée a 1,80 m, la hauteur des murs pleins est toutefois limitée & un métre, pour
préserver la aussi la qualité urbaine de la commune mais le matériau de I'éventuel dispositif a claire-voie qui
prendrait appui sur le mur plein n'est plus imposé.

A La L
Y T | Dispositif a claire-voie jusqu'a une hauteur de cléture totale
- S | maximum de 1,80 m le long des voies publiques et 2,00 m sur
e — limites séparatives
I

EL
Ll
|
[

{1 15 OE L

i 1 métre maximum de mur plein

|
R

A

Enfin, I'article U-13 ne comprenant pas de liste d'essences pour les haies vives, le renvoi a cet article est

supprimé.
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Commune de NEUFCHEF

PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2

Notice de présentation

Moadifications apportées au PLU

3.2. Evolution du plan de réglement

PLU en vigueur
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' Commune de NEUFCHEF PLAN LocaL D'URBANISME — MODIFICATION N°2
| .' Notice de présentation |

Madifications apportées au PLU

REDACTION du PLU en vigueur NOUVELLE REDACTION |

| ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions des articles du présent reglement se 1. Les dispositions des articles du présent réglement se
substituent a—celles—des—articlesRI141-3- R111.5 3 R111-14 substituent aux dispositions du Réglement National
R B2 et B2 B 24l Code de d'Urbanisme exception faite des articles d’ordre public (voir

‘ Furbanisme—Les articles d’ordre public RA44-2,-R111-4R111- Code de l'urbanisme — article R111-1 et suivants).

A5-Rd et B du-Cade-del rbaniame sont et restenl
‘ licabl I i

OTE Ingénierie 17/31
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Commune de NEUFCHEF PLaN LocaL D'URBANISME — MODIFICATION N°2

Notice de présentation

Modifications apportées au PLU

REDACTION du PLU en vigueur NOUVELLE REDACTION
| 4- S'ajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au titre de X S'ajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation et I'occupation du sol reportées publique affectant |'utilisation et 'occupation du sol reportées
sur le document graphique "Servitudes" et récapitulées dans les sur le document graphique "Servitudes" et récapitulées dans les
annexes du PLU. annexes du PLU.
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Notice de présentation

Modifications apportées au PLU
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Commune de NEUFCHEF

PLAN LocAtL D'URBANISME — MODIFICATION N°2

Notice de présentation

Modifications apportées au PLU

REDACTION du PLU en vigueur
[...]

NOUVELLE REDACTION

ARTICLE U-4 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

[..]

Il — Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des
eaux usées doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement
si celui-ci communique avec une station d'épuration suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre
assainie par un dispositif conforme a larrétéinterministériel
technigue-du-6-Mai-1996-relatif a-lassainissement pon-collectif.

La nature des effluents doit étre compatible avec les

caractéristiques du réseau, en cas d’'incompatibilité le constructeur

doit assurer le traitement des eaux usées avant rejet.

Eaux pluviales

Lasamenagements-doivent-garantir-etmaitriserécoulement das

eaw-plovialac-danste-reseaupublics

1) - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de
téléphone et de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du
réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de
télédistribution établis dans le périmétre des lotissements et
des opérations groupées doivent é&tre réalisés en souterrain.

3—bes-hgnes—deivent-etre-obligatoirement—ensevelies—dans—les
torritoires-lassis-en-site-au-tHirede-la-lei-du—2-ma-1930-oy
CORERIRCEs-Pa-tReFeserve raturelleau-titre-de-larticle-B1-da
ervirenpements

L’article U-4 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE U-5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le cadre de |'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014 {article+123-1-5}, le contenu de cet article est supprimé.

OTE Ingénierie

[..]

Il = Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des
eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement
si celui-ci communique avec une station d'épuration suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre
assainie par un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.
La nature des effluents doit é&tre compatible avec les

caractéristiques du réseau, en cas d’incompatibilité le constructeur
doit assurer le traitement des eaux usées avant rejet.

Eaux pluviales

Le principe est la gestion a la source des eaux pluviales par
infiltration ou rejet vers le milieu récepteur.

- Lerejet vers le réseau public d'assainissement peut cependant
étre admis par le gestionnaire du réseau :

- Pour les surfaces présentant des risques particuliers de
pollution chronique ou accidentelle ;

- Pourles projets dont le contexte impose des restrictions ou des
interdictions vis-a-vis de l'infiltration ;

- Dans les secteurs ol le contexte physique, urbain et/ou
réglementaire rendent particulierement complexe voire
impossible la mise en ceuvre de ces principes de gestion des
pluies. Les difficultés ou Vimpossibilité doivent toutefois étre
démontrées.

Il - Electricité - Téléphone - Télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de
télephone et de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du
réseau de cables.

2. Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de
télédistribution établis dans le périmetre des lotissements et
des opérations groupées doivent étre réalisés en souterrain.

L'article U-4 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014, le contenu de cet article est supprimé.
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Commune de NEUFCHEF

PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2

Notice de présentation

Modifications apportées au PLU

[..]

REDACTION du PLU en vigueur

ARTICLE U-11 — ASPECT EXTERIEUR

[...]
I

Le volume et la toiture

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu :

les pignons orientés sur la rue principale sont interdits

les toitures terrasses seront autorisées, végétalisées ou non,
pour les volumes annexes

les toitures a un, trois ou quatre pans seront autorisées soit
pour des batiments d’angle, soit pour des batiments adossés ou
implantés sur une limite séparative, soit pour des batiments
associés sur cour

les pentes de toitures seront comprises entre 20° et 35°,
toutefois une pente supérieure ou inférieure peut étre
autorisée dans le but de former une unité avec les pentes des
toitures voisines.

les souches de cheminées seront enduites

les paraboles en toiture auront une teinte identique au support
qui la regoit.

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu :

les pentes de toitures seront comprises entre 20° et 35°,
toutefois une pente supérieure ou inférieure peut étre
autorisée dans le but de former une unité avec les pentes des
toitures voisines.

les toitures terrassesseroptautorisees veégétalisées ouneon

les paraboles en toiture auront une teinte identique au support
qui la regoit.

Dans les secteurs Ue :

Pas de prescription

OTE Ingénierie

[...]
1.

NOUVELLE REDACTION

Le volume et la toiture

Dans les secteurs Uc construits en ordre continu :

les pignons orientés sur la rue principale sont interdits

les toitures plates seront autorisées, végétalisées ou non, pour
les volumes annexes

les toitures a un, trois ou quatre pans seront autorisées soit
pour des batiments d’angle, soit pour des batiments adossés ou
implantés sur une limite séparative, soit pour des batiments
associés sur cour

les pentes de toitures seront comprises entre 20° et 35°,
toutefois une pente supérieure ou inférieure peut étre
autorisée dans le but de former une unité avec les pentes des
toitures voisines.

les souches de cheminées seront enduites

les paraboles en toiture auront une teinte identique au support
qui la regoit.

Dans les secteurs Ud construits en ordre discontinu :

les pentes de toitures seront comprises entre 20° et 35°,
toutefois une pente supérieure ou inférieure peut étre
autorisée dans le but de former une unité avec les pentes des
toitures voisines.

les toitures seront soit a 2 pans, soit 4 pans, soit plates ;
les toitures a la Mansart ne sont pas admises ;

les paraboles en toiture auront une teinte identique au support
qui la regoit.

Dans les secteurs Ue :

Pas de prescription
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L
ARTICLE U-14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

REDACTION du PLU en vigueur

Dans le cadre de 'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014 {article£123-1-51, le contenu de cet article est supprimé.

[.]

lil - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
ZOMNETALL

NOUVELLE REDACTION

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014, le contenu de cet article est supprimé.

Reglement supprimé

ZONE 2AU
[.]
ARTICLE 2AU-2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITION

1. Pour les constructions existantes, I’adaptation, la réfection ou | 1. Pour les constructions existantes, |'adaptation, la réfection ou

|'extension mesurée,

|'extension mesurée.

2. Lesouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics. missions des services publics.

3. Lles occupations et utilisations du sol non mentionnées a Les occupations et utilisations du sol non mentionnées 3

I'article U-1 a condition qu’elles respectent la marge de recul
par rapport aux espaces boisés classés indiqués sur le plan de
zonage.

I'article 2AU-1 a condition qu’elles respectent la marge de recul
par rapport aux espaces boisés classés indiqués sur le plan de
zonage.

[...]
ARTICLE 2AU-5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014, le contenu de cet article est supprimé.

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014 {article-L123-1-5}, le contenu de cet article est supprimé.

[.]
ARTICLE 2AU-14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014, le contenu de cet article est supprimé.

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014 {article£123-1-5}, le contenu de cet article est supprimé.
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PLAN LocAL D'URBANISME — MODIFICATION N°2
Notice de présentation

REDACTION du PLU en vigueur
ARTICLE A-3 — ACCES ET VOIRIE
L.]

Il - Accés
1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre
de satisfaire aux regles de desserte concernant :
* ladéfense contre I'incendie et |a protection civile; I'emprise
minimum de l'accés est fixée a 3,50 meétres.

* lasécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre
desservi par plusieurs voies, |'accés sur celle de ces voies qui
présente un risque pour la sécurité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les
chemins de halage et de marchepied, les pistes cyclables, les
pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

L'article Y-3 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE A-4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
[...]

1l - Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des
eaux usées doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement
si celui-ci communique avec une station d'épuration suffisante.
Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre
assainie par un dispositif conforme a lFarrété—interministériel
technigque-du6-Mai1006-relatif-alassainisserment-noa-collectif.
[...]

L"article Y-4 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE A-5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014 (articleL123-1-5}, le contenu de cet article est supprimé.

NOUVELLE REDACTION

[...]

Il - Acces

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre
de satisfaire aux regles de desserte concernant :

* la défense contre I'incendie et la protection civile; I'emprise
minimum de I'accés est fixée a 3,50 meétres.

* lasécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre
desservi par plusieurs voies, I'acces sur celle de ces voies qui
présente un risque pour la sécurité est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un acceés carrossable sur les
chemins de halage et de marchepied, les pistes cyclables, les
pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

L'article A-3 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

[..]

Il = Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des

eaux usées doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement
si celui-ci communique avec une station d'épuration suffisante.

Dans le cas contraire, toute construction ou installation devra étre
assainie par un dispositif conforme a la réglementation en vigueur.
[...]

L'article A-4 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires

au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

Dans le cadre de I'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars
2014, le contenu de cet article est supprimé.

ARTICLE A-6 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. La fagade sur rue de la construction ne doit pas étre implantée
a moins de 10 meétres de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique existantes a modifier ou a créer.

2. Les constructions ou installations doivent étre implantées au-
dela des marges de recul indiquées ci-aprés :

* RD57:75 m de part et d'autre de |'axe de la voie
* A30:100 m de part et d'autre de I'axe de la voie.

Cet article s'applique aux constructions et installations visées a
I'article L111-3-4 du Code de I'Urbanisme.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

OTE Ingénierie

1. Lafagade sur rue de la construction ne doit pas étre implantée
a moins de 10 métres de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique existantes a modifier ou a créer.

2. Les constructions ou installations doivent étre implantées au-
dela des marges de recul indiquées ci-apreés :

* RD57:75m de part et d'autre de I'axe de la voie
* A30:100 m de part et d’'autre de I'axe de la voie.

Cet article s'applique aux constructions et installations visées a
I'article L111-6 du Code de I'Urbanisme.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE N-6 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Lafagade sur rue de la construction ne doit pas étre implantée
a moins de 5 métres de l'alignement des voies ouvertes 3 la
circulation publique existantes a modifier ou a créer.

2. Les constructions ou installations doivent étre implantées au-
dela des marges de recul indiquées ci-aprés :

*  RD57:75m de part et d'autre de I'axe de la voie
*  A30:100 m de part et d'autre de I'axe de la voie.

Cet article s'applique aux constructions et installations visées a
|'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

[...]

1.

2.

La fagade sur rue de la construction ne doit pas étre implantée
a moins de 5 metres de l'alighement des voies ouvertes 3 la
circulation publique existantes a modifier ou a créer.

Les constructions ou installations doivent étre implantées au-
dela des marges de recul indiquées ci-aprés :

* RD57:75mde part et d'autre de I'axe de la voie
¢ A30:100 m de part et d'autre de I'axe de la voie.

Cet article s'applique aux constructions et installations visées a
|'article L111-6 du Code de |'Urbanisme.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE N-13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés
au titre de l'article L336-1 du Code de |'urbanisme, figurant sur
les plans graphiques.

2. Espaces boisés classés :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation ou d'utilisation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés
classés.

Le recul par rapport a I'espace boisé classé devra étre conforme
au document graphique.

3. Les essences utilisées en plantations seront d’essence locale.

ARTICLE N-14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le cadre de I'application immédiate de [a loi ALUR du 24 mars
2014 {article-£123-1-5}, le contenu de cet article est supprimé.

OTE Ingénierie

1.

Dans le secteur Nj, les espaces non batis ne seront pas
impermeéabilisés ;

La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés
au titre de I'article L113-1 du Code de I'urbanisme, figurant sur
les plans graphiques.

Espaces boisés classés :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation ou d'utilisation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés
classés.

Le recul par rapport a I'espace boisé classé devra étre conforme
au document graphique.

Les essences utilisées en plantations seront d’essence locale.

Dans le cadre de |'application immédiate de la loi ALUR du 24 mars

2014, le contenu de cet article est supprimé.
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